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Voorwoord namens het bestuur van DIGH 
 
Stichting Dutch International Guarantees for Housing, kortweg DIGH, is een maatschappelijk 
ondernemer. Wij vinden het dan ook belangrijk om verantwoording af te leggen over onze 
activiteiten. Dat doen we onder andere in het jaarverslag dat nu voor u ligt. 
 
Dit jaarverslag is meer dan een jaarverslag. U vindt er een beknopt overzicht van wat wij in 
2005 gedaan hebben, maar ook een kleine vooruitblik op onze plannen voor het komende 
jaar. Maar bovenal laten wij onze garantiegevers aan het woord, zonder wie wij onze doelen 
niet zouden kunnen verwezenlijken: de corporaties die er door hun (financiële) hulp voor 
zorgen dat er huisvestingsprojecten van de grond komen in landen die niet op eigen kracht in 
staat zijn die te realiseren.  
Deze drie elementen vormen samen een schets van waar DIGH voor staat. 
 
In 2005 heeft DIGH zich verder gepositioneerd in de wereld van Nederlandse corporaties en 
diverse samenwerkingsverbanden met Nederlandse en buitenlandse partijen op het gebied 
van volkshuisvesting en financiering.  
 
We hebben besloten ons meer te concentreren op de kerngebieden Zuid-Afrika, Suriname 
en Midden- en Oost-Europa. Om onze werkzaamheden daar beter te kunnen uitvoeren en 
meer continuïteit te bieden, hebben we voor deze kerngebieden projectcoördinatoren 
aangenomen. In de overige landen en regio’s gaan we door met onze activiteiten, maar 
stellen we andere eisen aan de projecten en de daarbij betrokken partijen.   
 
De wettelijke inkadering van DIGH is definitief geregeld. Met het verschijnen van de 
ministeriële circulaire MG 2006-04 op 18 mei 2006 krijgen corporaties die sociale 
woningbouwprojecten in het buitenland financieel willen ondersteunen nog meer 
duidelijkheid. In de MG 2005-04 stond de voorwaarde dat financiële ondersteuning alleen 
beperkt was tot de bouw van woningen in de plaatselijke huursector. In de praktijk is de 
beperking tot de huursector niet doelmatig, omdat geen uniforme internationale normen zijn 
te geven. Daarom geeft de minister toestemming de middelen in te zetten voor andere 
vormen dan pure huur. 
Dat is prachtig nieuws voor DIGH en ook voor de corporaties die hierdoor sociale 
huisvestingprojecten in het buitenland nog gerichter kunnen ondersteunen. 
 
DIGH kijkt met belangstelling naar de ontwikkelingen op Europees niveau rond 
volkshuisvesting. Het is van groot belang voor onze activiteiten hoe de Europese 
Ontwikkelbanken zich op het terrein van ‘housing’ gaan begeven. DIGH neemt zich voor zo 
goed mogelijk op deze ontwikkelingen in te spelen. 
  
Het bestuur is vol vertrouwen over de toekomst. Voor een uitgebreide toelichting op de 
werkwijze van DIGH kunt u altijd contact met het DIGH-kantoor opnemen of de website 
raadplegen. 
 
 
 
 
A.V.M. Pouw 
Namens het bestuur 
Stichting Dutch International Guarantees for Housing 
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Hoofdstuk 1 DIGH in het kort 
 
Dit doet DIGH 
De stichting DIGH maakt betaalbare woningbouw mogelijk voor mensen met een laag 
inkomen, in ontwikkelingslanden en landen in een economische overgangsfase. Dat doen we 
door bij te dragen aan de financiering van volkshuisvestingprojecten in landen als Zuid-
Afrika, Suriname en de regio Midden- en Oost-Europa. Ons oogmerk is internationale 
maatschappelijke ontwikkeling. 
 
Hoe werken wij 
Organisaties in ontwikkelingslanden en landen in een economische overgangsfase kunnen 
vaak geen betaalbare leningen voor sociale volkshuisvestingsprojecten afsluiten, omdat 
banken het risico te groot vinden dat de rente- en aflossingsverplichtingen niet kunnen 
worden nagekomen. DIGH treedt op als intermediair tussen lokale organisaties en 
garantiegevers, woningcorporaties en gemeenten, door financieringsaanvragen te 
beoordelen en die aan garantiegevers voor te leggen. Als de garantiegever akkoord gaat, 
sluit DIGH bij een bank een goedkope lening af voor de lokale aanvrager met garantie voor 
rente- en aflossingsverplichting door de woningcorporatie of gemeente. 
 
Nevenactiviteiten 
DIGH assisteert corporaties en gemeenten bij het realiseren van buitenlandse 
volkshuisvestingsprojecten. We adviseren Nederlandse organisaties over de ontwikkeling, de 
financiering en de realisatie van volkshuisvestingsprojecten in het buitenland. We geven 
voorlichting aan lokale partijen over het functioneren van de Nederlandse 
volkshuisvestingssector, vooral als het gaat om de financierings- en garantiestructuur van 
Nederlandse corporaties. Ook kunnen we bemiddelen bij de inzet van adviseurs om een 
project te begeleiden. We zien onze volkshuisvesting als een waardevol exportproduct.  
 
Met wie werken we samen 
DIGH werkt samen met verschillende Nederlandse en buitenlandse organisaties, zoals 
ontwikkelingsbanken, NGO’s (non-governmental organizations) en private partijen. 
Daarnaast hebben we een nauwe samenwerking met Aedes vereniging van 
woningcorporaties. Aedes faciliteert DIGH bij de ondersteuning van Nederlandse 
woningcorporaties die zich inzetten voor het verbeteren van de woonomstandigheden van 
lagere inkomensgroepen in ontwikkelingslanden en landen in economische overgangsfase. 
 
Wettelijk geregeld 
Volgens de Nederlandse Woningwet mogen corporaties niet investeren in buitenlandse 
projecten. In 2005 heeft het Ministerie van VROM echter een wettelijke regeling opgesteld 
die het voor A-corporaties mogelijk maakt om jaarlijks garant te staan voor een lening die 
niet hoger mag zijn dan 0,03 procent (0,3 promille) van het balanstotaal. De financiering 
loopt altijd in overleg met de betrokken overheden en valt vaak binnen bestaande 
ontwikkelingsprojecten en intentieverklaringen die Nederlandse ministeries hebben 
opgesteld. 
 
Economische drijfveer 
De econoom Hernando de Soto toont aan dat investeringen in kapitaalgoederen in tweede- 
en derdewereldlanden de economische groei bevorderen. Er ontstaan financiële cycli 
waardoor deze landen onafhankelijk worden van externe steun. De investeringen moeten 
wel worden afbetaald en de kapitaalgoederen moeten verhandelbaar zijn, wil er 
economische groei ontstaan. DIGH baseert haar activiteiten op dit economische principe. 
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Hoofdstuk 2 Projecten van DIGH 
 
De Kerngebieden 
 
Suriname 
 
Paramaribo,  Sekrepatu 
Op het grondstuk Kontren is een vijffaseplan in uitvoering, dat loopt van grondaankoop tot de 
realisatie van 500 woningen, voor de huur- en koopmarkt. De grondaankoop en de eerste 
fase zijn in 2004 met een DIGH-lening gefinancierd. De verwachting was dat in 2005 in snel 
tempo doorgebouwd zou kunnen worden. Het project heeft echter vertraging opgelopen 
omdat de koopwoningen nog niet verkocht zijn. De aanvang van fase 4 is uitgesteld tot 2006 
in afwachting van de verkoop van deze woningen. 
 
Midden- en Oost-Europa 
 
Bulgarije – Sofia, Zaharna Fabrica project 
In 2004 is via DIGH de eerste lening verstrekt voor een renovatieproject in Sofia. Het gaat 
om de renovatie van vier woonblokken, elk met dertien appartementen, gecombineerd met 
een ‘optopping’ met drie appartementen per blok. Het betreft hier particulier eigendom 
georganiseerd in een prille vorm van Vereniging van Eigenaren. 
Tot nu toe is er nog slechts een eerste begin gemaakt met het project. Dat komt doordat de 
besluitvorming binnen een VVE in Bulgarije bij wet nog niet goed is geregeld. Het gebrek aan 
wetgeving op dit gebied maakt besluitvorming zeer ingewikkeld (er moet unanimiteit zijn) en 
traag. De Bulgaarse overheid spant zich in om een werkbare wetgeving tot stand te brengen, 
waarvan we in de toekomst  positieve effecten mogen verwachten. 
 
Matra - CEE 
DIGH is betrokken bij een aantal Matra-projecten (projecten die bijdragen aan 
maatschappelijke transformatie) in Centraal- en Oost-Europa, en participeert in activiteiten 
die technisch en organisatorisch het terrein moeten effenen voor bouwprojecten. Voor de 
realisatie van de eerste pilotprojecten kan eventueel ook gebruik gemaakt  worden van de 
leningfaciliteit van DIGH. 
Het betreft hier de volgende projecten: 

- Tsjechië/Pardubice: opzet van organisatorische structuren die de renovatie van 
hoogbouwflats mogelijk maken 
Opdrachtgever: PRC-Bouwcentrum 
Partner: Agora Tsjechië. 

- Slowakije/Martin: de oprichting van een lokale non-profit beheerorganisatie die een 
rol kan vervullen in het beheer van de bestaande (huur)voorraad en de ontwikkeling 
van nieuwe betaalbare (huur)woningen 
Opdrachtgever: PRC-Bouwcentrum 
Partners: Vestia Interconsult; Woonconcept Meppel; Gemeente Hoogeveen 
(stedenband). 

- Bulgarije/Sofia: trainingstraject voor lokale partijen betrokken bij het beheer van de 
woningvoorraad 
Opdrachtgever: IHS Rotterdam 
Partner: PRC-Bouwcentrum. 

- Bulgarije/Sofia: opzet van een institutioneel kader waarin lokale VVE’s kunnen 
functioneren als opdrachtgever voor renovatie van gestapelde bebouwing 
Opdrachtgever: Housing+ 
Partner: Bulgarian Housing Association (BHA). 
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- Oekraïne/diverse gemeentes: opzet van organisatorische structuren die de renovatie 
van hoogbouwflats mogelijk maken  
Opdrachtgever: Agora Nederland  
Partner: WE-consultants. 

 
Zuid-Afrika 
 
East London, Own Haven Housing Association  
Aan Own Haven Housing Association (OHHA) zijn vier leningen verstrekt voor de bouw van 
342 woningen in Haven Hills South, waarvan er uiteindelijk 318 zijn voltooid. OHHA kreeg bij 
het project Haven Hills South in de loop van 2005 een kasstroomprobleem, waardoor niet 
aan aflossingsverplichtingen kon worden voldaan. Samen met de garantiegevers 
Woonconcept en Ymere is besloten tot een forensisch onderzoek van Deloitte & Touche in 
Zuid-Afrika, dat in 2005 is gestart. De uitkomsten van het onderzoek zullen als basis dienen 
voor een gezamenlijk vast te stellen oplossing van het probleem. Naar verwachting zullen die 
oplossingen in de loop van 2006 kunnen worden geëffectueerd. Inmiddels is aan alle 
financiële verplichtingen voldaan. 
 
 
 
Project: Buffalo City Municipality (East London), Haven Hills South (Zuid- Afrika) 342 
woningen 
Corporatie: Ymere, Amsterdam 
Betrokkene: Harry Platte, adviseur Corporate Strategie 
 
‘We kunnen er met een gerust hart weer weg’ 
 
“Ik heb het project in december 2005 en afgelopen april bezocht. Het is ruim opgezet, mooi 
afgewerkt en van hoge kwaliteit. Een haast Nederlandse standaard. Het project ligt direct 
naast de sloppenwijk Duncan Village, maar in zekere zin sluit dat aan bij onze doelstellingen: 
we wilden een gemengde buurt. Alleen zijn de verschillen daar veel groter dan hier. 
 
Business-systeem 
De eerste vijf jaar zijn cruciaal, maar ook het lastigst. Je hebt alle kosten, maar verdient nog 
niets. Binnen die periode moet er wel iets staan dat zichzelf in leven kan houden. Momenteel 
is de portefeuille nog vrij bescheiden, ongeveer 400 woningen. Een deel daarvan wordt nu 
verkocht om cashflowproblemen op te lossen. Dat is niet erg; ook in Nederland is het 
systeem met horten en stoten tot stand gekomen. Ymere helpt nadrukkelijk om een 
duurzaam, en dus economisch gezond business op te zetten. We moeten er met een gerust 
hart weer weg kunnen gaan. Uit eerdere projecten blijkt ook dat dat zo werkt. 
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Zakelijk interessant 
Waarom we het doen? Omdat de wereld groter is dan Nederland. Dit soort projecten 
verbreedt je horizon aanzienlijk. Je wordt er wijzer van, gaat met andere ogen naar je eigen 
business kijken. Ik merk dat buitenlandse partijen vaak met een frisse blik kunnen aankijken 
tegen bijvoorbeeld ondernemingsvormen omdat ze niet worden gehinderd door een 
huisvestingstraditie van honderd jaar. Het levert trouwens ook een netwerk op van allerlei 
zakelijk interessante partijen. Het zijn de meest dynamische corporaties die je in het 
buitenland tegenkomt. 
 
Gemakkelijk 
Ik geloof heel erg in deze manier van werken. Je kunt zóveel betekenen als organisatie met 
maatschappelijke doelen. En DIGH maakt het je erg gemakkelijk. Ik begrijp niet waarom niet 
veel meer corporaties hieraan meedoen.”  
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Cape Town Community Housing Company 
In 2005 is de eerste fase opgeleverd van de het project van 330 woningen in het district 
Westgate Mall in Kaapstad. Hiervoor heeft DIGH in 2004 een eerste lening verstrekt. De 
eerste cijfers geven vertrouwen in de gewildheid van de woningen en de 
exploitatieresultaten. 
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Nieuwe leningen 2005  
 
 
Zuid-Afrika  
Cape Town Community Housing Company - tweede lening  
Aan CTCHC is een tweede lening verstrekt voor de tweede fase van 330 woningen in het 
West Gate Mall District in Kaapstad voor een bedrag van € 1.130.558,00. 
De garantiegevers voor deze lening zijn drie corporaties uit Brabant die aangesloten zijn bij 
Futura: Aramis uit Roozendaal, Casade uit Waalwijk en WonenBreburg uit Tilburg.  
Er zijn ook voorbereidingen getroffen voor een nieuw bouwproject in het zelfde gebied. Een 
partner hierin is het Nederlandse bedrijf Texolite, dat is gespecialiseerd in productinnovaties 
op het vlak van duurzaam bouwen. Financiering van de eerste fase zal naar verwachting in 
2006 plaatsvinden. 
 
Midden- en Oost-Europa 
Roemenië in samenwerking met Habitat for Humanity – Radauti en Cluj 
Met Habitat for Humanity is een lening van € 709.121,00 overeengekomen voor de realisatie 
van 70 huurkoopwoningen, die in twee fasen (eerst 28, daarna 42 woningen) zal worden 
gerealiseerd. De eerste fase wordt geïmplementeerd in 2006. De garantiegever voor deze 
lening is Vivare uit Arnhem. 
Habitat for Humanity en DIGH hebben over en weer de intentie uitgesproken om nauwer te 
gaan samenwerken aan projecten in Midden- en Oost-Europa. Het project in Roemenië is te 
beschouwen als een pilotproject in deze samenwerking.   
 
Montenegro - Podgorica  
Er is een lening van € 817.532,00 verstrekt voor de bouw van twee flatgebouwen met in 
totaal 48 huurappartementen. Dit bouwproject is gekoppeld aan het opzetten van een 
(gemeentelijk) woningbedrijf dat vervolgens moet doorgroeien naar een economisch 
verantwoorde schaal. Het opzetten van de organisatie is in handen van SGHI (Stichting 
Garantiefonds voor Huisvesting Internationaal), waarmee DIGH een samenwerkingsrelatie 
heeft. De garantiegevers voor deze lening zijn De Alliantie uit Flevoland, Woonunie uit 
Deventer en Stichting TBV uit Tilburg. 
 
 
Project: Podgorica (Montenegro),48 huurappartementen 
Corporatie: Woonunie Deventer 
Betrokkene: Theun Oosterhuis, oud directeur Woonunie 
 
‘We werken aan structurele verbetering’ 
 
“De Woonunie heeft een traditie van hulp na rampen, maar het gaat ons niet om dekens 
sturen. We willen dat de infrastructuur weer op gang komt. We zetten niet in op noodhulp, 
maar op structurele projecten. En daar valt dit project van DIGH ook onder. We geven niet 
zomaar iets weg, we leveren er een structuur bij. Wij staan garant voor een lening, maar 
DIGH zorgt ervoor dat er ter plaatse een woningcorporatie wordt opgetuigd. Het project 
wordt ingebed in een groter geheel en vormt zo een opmaat voor een verzameling projecten. 
 
Geen risico 
We steken hier echt niet à fond perdu geld in. Het is een lening, een garantstelling. We 
wenden onze financiële middelen aan zonder dat we grote risico’s lopen. Het is nét dat ene 
duwtje om dit project mogelijk te maken. Uiteraard gaat dit niet ten koste van onze nationale 
taak. Het verbaast me dat er niet meer corporaties meedoen. Onbekend maakt onbemind, 
waarschijnlijk. 
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Vanzelfsprekende keuze 
We zien het als een normale manier om onze sociaal-maatschappelijke verplichting in te 
vullen. Nederlandse corporaties zijn vermogend, dus ze kunnen hun middelen inzetten om 
structureel iets te verbeteren. Het is dus vanzelfsprekend dat we onze nek uitsteken om 
elders in de wereld dingen in gang te zetten. Dat vind ik persoonlijk een belangrijke keuze.” 
 
 

 
 
 
 



Stichting DIGH – jaarverslag 2005 11 

Project: Podgorica (Montenegro), 48 huurappartementen 
Corporatie: TBV Wonen, Tilburg 
Betrokkene: Peter Blankenstein, directeur 
 
‘Begin van een volkshuisvestingstraditie’ 
 
“Ik ben zelf onlangs in Podgorica geweest. Daar staan nu twee flatblokjes in een omgeving, 
waarvan je je afvraagt hoe het er ooit zo desolaat heeft kunnen worden. Halfafgebouwde 
woninkjes van golfplaat, sloperijen, oude auto’s alles kriskras door elkaar heen. De laatste 
vijftig jaar heeft daar geen enkele vorm van ruimtelijke ordening plaatsgevonden. Er heerst 
grote nood. Daarom is het zo belangrijk dat er nu wat woningen staan van een zekere 
kwaliteit. Ik heb gezien hoe ouders en hun kinderen met tranen in hun ogen rondliepen 
omdat ze nu een fatsoenlijk dak boven hun hoofd krijgen. En dan hebben we het over 
driekamerwoninkjes van 35 à 40 m2. “ 
 
Systematiek overdragen 
Nederland is nummer één in de wereld als het gaat om volkshuisvesting. We mogen best zo 
eigenwijs zijn om te denken dat we anderen iets te leren hebben. Nederland kan daar veel 
meer in doen. En dan denk ik niet aan een weggeefsysteem; het belangrijkste is dat we de 
systematiek van onze volkshuisvesting overdragen. Natuurlijk zullen we die moeten 
combineren met de lokale omstandigheden; je kunt het Nederlandse systeem niet zo maar 
overzetten. Mensen daar zijn niet gewend om huur te betalen, dat regelde de staat altijd voor 
ze. Laat staan dat het besef bestaat dat je voor volkshuisvesting moet investeren, je geld 
terugverdienen en dat opnieuw investeren in de sector. En dat is wel waar het om draait, de 
continuïteit.  
 
En verder… 
Er hangt veel af van de manier waarop men hier lokaal mee zal omgaan, maar dit project is 
heel hoopgevend. Montenegro staat hiermee misschien aan het begin van een 
volkshuisvestingstraditie.’ 
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Bosnië – Jablanica 
In december 2005 is positief besloten over een nieuwbouwproject in Jablanica/Bosnië. Er is 
echter nooit een contract gekomen doordat de initiatiefnemer van het project (SGHI) en de 
gemeente Jablanica het niet eens konden worden over de organisatorische opzet van het 
project. We verwachten dat dit project niet zal doorgaan. 
 
Suriname  
Sekrepatu - derde lening 
Er is een lening van € 1.556.148,00 verstrekt aan de Stichting Sekrepatu voor de bouw van 
77 woningen binnen het grotere Kontrenproject. De grondaankoop en de eerste twee 
bouwfasen zijn al eerder door DIGH gefinancierd. DIGH werkt in dit project nauw samen met 
de Stichting Brasa, waarin vier Amsterdamse corporaties samenwerken die Sekrepatu 
ondersteunen in haar ontwikkeling naar een zelfstandige Surinaamse woningcorporatie. 
De garantiegever voor deze lening is Rochdale uit Amsterdam. 
 

 
 
Project: Sekrepatu Kontren, Paramaribo (Suriname) totaal 127 woningen 
Corporatie: Algemene Woningbouw Vereniging (Amsterdam) 
Betrokkene:  Dick Damsma, bedrijfsjurist 
 
‘We zijn met iets heel fundamenteels bezig’ 
 
“In 1998 deed de gemeente een dringende oproep aan de Amsterdamse corporaties om iets 
te doen aan de woningbouwsituatie in Paramaribo. De stad verpauperde en er ging veel 
unieke architectonische waarde verloren. AWV heeft veel Surinaamse huurders; dat was 
voor ons ook een van de redenen om, samen met Het Oosten, mee te doen aan dit project. 
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Oplossingen vinden 
In 2003 hebben we een pilot gedaan, bestaande uit de bouw van 17 woningen, een crèche 
en een ruimte voor kinderopvang. Daarna besloten we om door te gaan. Natuurlijk loop je 
voortdurend tegen dingen aan waar je een oplossing voor moet zien te vinden. Soms 
bekruipt je het gevoel dat alles wat er mis kàn gaan, ook daadwerkelijk mis gaat.  
De ervaring die we hier hebben met projectontwikkeling en de bouworganisatie is niet 
zomaar naar Suriname over te zetten. Het nieuwbouwproject waar we momenteel mee bezig 
zijn is voor Surinaamse begrippen van grote omvang. Het vergt veel kwantitatieve en 
kwalitatieve capaciteit van de aannemer, maar ook van de organisatie ter plaatse. Maar we 
zijn gelukkig nog geen problemen tegengekomen, waar uiteindelijk geen oplossing voor was 
te vinden. 
 

 
 
 
Fundamenteel 
Intussen wordt ook in de organisatie geïnvesteerd. De woningstichting Sekrepatu moet op 
den duur als een echte corporatie naar Nederlands model functioneren. Dat gaat heel ver.  
Suriname kent bijvoorbeeld niet de huur- en huurprijsbescherming zoals wij die kennen. Daar 
wordt dan via zelfregulering een mouw aan gepast. Geïnteresseerde remigranten kunnen wij 
recht in de ogen blijven kijken als we zeggen dat Sekrepatu een goede huisvester is.  
We zijn met iets heel fundamenteels bezig. We willen laten zien dat het kan, betaalbare 
woningen bouwen en die op verantwoorde wijze beheren en exploiteren. Daarbij 
ondervinden we ook veel steun van DIGH. Ze zijn gewend te pionieren, en weten zich in 
jouw probleem te verplaatsen. Ze denken in oplossingen, werpen geen barrières op maar 
proberen die juist samen met jou te slechten. Dat is een heel prettige manier van 
zakendoen.” 
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UITSTAANDE LENINGEN
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In 2005 gefinancierde projecten en in 2005 aangegane verplichtingen 
 
 

LAND/PLAATS PROJECTNAAM GARANTIEGEVER START DIGH-LENING 
 DIGH-

OPSLAG 
Zuid-Afrika / Buffalo 
City 

Own Haven(4e 
lening) Ymere Jan.2005 945.647 €   (in 2004) 

Montenegro / 
Podgorica  

Bouw 
appartementen 

TBV, Woonunie, De 
Alliantie Mei 2005 817.532 €   17.532 €  

Suriname / 
Paramaribo 

Sekrepatu 3 
(Kontren) Rochdale Jun.2005 1.556.148 €   35.872 €  

   subtotaal 3.319.327 €  53.404 € 
Zuid-Afrika / 
Kaapstad* CTCHC 

Aramis, Casade, Wonen 
Breburg Dec.2005 1.130.558 €   32.246 €  

Roemenië* 
Habitat for 
Humanity Vivare Dec.2005 709.121 €  20.576 € 

   subtotaal 1.839.679 €  52.822 € 
    TOTAAL: 5.159.006 €   106.226 € 

 
 
 
* Deze lening is goedgekeurd in 2005 en begin 2006 feitelijk verstrekt en is off-balance 
gepresenteerd (in de rechter grafiek in rood aangegeven). 
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Overige resultaten 2005 
 
Zuid-Afrika 
Coördinatiepunt in kader MOU 
DIGH ondersteunt Aedes in het kader van de Memorandum of Understanding tussen 
Nederland en Zuid-Afrika, met Aedes als een van de contractpartners. Deze rol heeft in 2005  
steeds vastere vorm gekregen. DIGH was in opdracht van Aedes betrokken bij de 
voorbereiding en afsluitende gesprekken met Zuid-Afrika. De partners hebben vastgesteld 
dat er zowel aan Zuid-Afrikaanse als aan Nederlandse kant meer coördinatie moet zijn. Dat 
heeft gevolgen voor alle contractpartijen. Aedes heeft DIGH opdracht gegeven om een 
bijeenkomst met alle betrokken corporaties in Nederland te organiseren. Deze heeft 
plaatsgevonden in oktober 2005. Daar heeft Aedes op verzoek van de corporaties toegezegd 
dat er een coördinatiepunt komt. Dat is ondergebracht bij DIGH en functioneert per 1 
november 2005.  
 
Centraal-Europa 
Studie Housing Finance Agency voor Centraal- en Oost-Europa   
In 2005 was DIGH partner in een vanuit Oostenrijk geïnitieerd onderzoek naar de 
wenselijkheid en organisatievorm van een Housing Finance Agency in Centraal- en Oost-
Europa. Er zijn meerdere gesprekken gevoerd met Oostenrijkse banken en corporaties, de 
gemeente Wenen en de Europese ontwikkelbanken. Het belang van de studie is onderkend 
op een conferentie van de Europese Unie rondom het thema Housing in Praag (maart  
2005). De studie moet in 2006 uitmonden in een advies aan de stakeholders en aan de EU 
zelf over nut en noodzaak van een dergelijk financieringsvehikel. In het verlengde hiervan 
heeft DIGH haar bijdrage geleverd aan een expertmeeting rond Housing Finance, 
georganiseerd door de EIB in haar kantoor te Luxemburg. DIGH heeft van het Fonds Werken 
aan Wonen een bedrag van € 30.000 gekregen om te kunnen participeren in het onderzoek. 
 
Conferentie in Sofia rond renovatie van appartementsgebouwen in Bulgarije 
Deze conferentie stond in het teken van de renovatie van een eerste appartementsgebouw 
in Sofia. DIGH heeft dit project gefinancierd op basis van een garantie van de Nieuwe Unie, 
die ook inhoudelijk betrokken is bij het project. De organisatie was in handen van Housing+ 
in samenwerking met de betrokken corporaties in Nederland, de Nieuwe Unie en 
Woondrecht, en de Bulgaarse counterparts, stichting Zaharna Fabrica en Bulgarian Housing 
Association. DIGH leidde een workshop rond financiering van dergelijke projecten. 
Er zijn inmiddels afspraken gemaakt met de gemeente Sofia, UNDP, en met in energie-
besparing gespecialiseerde consultants over vervolgprojecten in Bulgarije. 
 
Studie kenniscentra Balkan 
In het kader van het Stability Pact voor de Balkan heeft DIGH samen met het 
consultancybureau Urban Solutions en PRC-Bouwcentrum gewerkt aan een voorstel voor de 
oprichting van kenniscentra voor woningbouw- en beheer op de Balkan. De definitieve 
opdracht om deze kenniscentra te ontwikkelen is naar UN-Habitat gegaan. 
 
Samenwerking met overheden in Kroatië en pilotproject in Osijeck 
Op uitnodiging van PR-bureau Thijssen heeft DIGH een inleiding gehouden op de Kroatische 
Vastgoed Sociëteit in Zagreb. Dit resulteerde in reacties van verschillende Kroatische 
gemeenten die met DIGH willen samenwerken aan de voorbereiding en financiering van 
nieuwbouwprojecten. Het gaat om projecten met woningen in het huur- en koopsegment, 
daarom is er ook gezocht naar ontwikkelaars voor het koopsegment. Woningcorporatie 
Ymere en het Bouwfonds zijn de samenwerkingspartners voor een pilotproject in Osijeck. De 
technische uitwerking wordt verzorgd door de Technische Hogeschool Utrecht, die vier 
stagiaires ter beschikking heeft gesteld. In 2006 is de implementatie van de eerste fase te 
verwachten.  
  



Stichting DIGH – jaarverslag 2005 16 

Azië 
Actie ‘Corporaties voor onderdak’  
Na de Tsunami op eerste kerstdag 2004 in Azië heeft Aedes het initiatief genomen tot een 
gemeenschappelijke corporatieactie voor nieuwe woningen in het rampgebied. Na een 
wervingsactie zijn er een woningbouwproject opgezet op het eiland Simeulue, voor de kust 
van Atjeh, en twee woningprojecten op Sri Lanka. Eind 2005 zijn de eerste woningen 
opgeleverd. DIGH ondersteunt Aedes met kennis, heeft zitting in de stuurgroep en doet de 
logistieke coördinatie voor het projectteam in opdracht van Aedes. De actie zal doorlopen tot 
in 2007. 
 
Latijns-Amerika 
Suriname: doorlichting en ondersteuning van Caesarea in opdracht van Cordaid 
In opdracht van Cordaid, en in samenwerking met Vestia Interconsult, heeft DIGH de 
organisatie en mogelijkheden van de Woningbouwvereniging Caesarea doorgelicht en een 
plan gemaakt voor de komende jaren. In een vervolgopdracht bieden we ondersteuning bij 
het versterken van de organisatie en het maken van de eerste nieuwbouwplannen. Naar 
verwachting zullen er in de loop van 2006 resultaten zichtbaar zijn. 
 
Nicaragua: samenwerking met gemeente Utrecht en STUW voor een nieuwbouwproject in 
Leon 
De gemeente Utrecht heeft een stedenband met de stad Leon in Nicaragua. Huisvesting en 
woningbouw zijn een onderdeel van het stedenbandprogramma. De gemeente heeft contact 
gezocht met DIGH voor een nieuwbouwprogramma binnen een al bestaand 
gronduitgifteprogramma. We hebben contact gelegd met de STUW, het platform van 
Utrechtse Woningcorporaties. Inmiddels hebben enkele corporaties zich bereid verklaard om 
garant te staan voor de lening voor het eerste bouwplan. Implementatie zal in de loop van 
2006 plaatsvinden.  
 
Algemeen 
 
Advisering bestuur Fonds Werken aan Wonen 
In 2005 heeft DIGH, evenals in voorgaande jaren, het bestuur van het Fonds Werken aan 
Wonen geadviseerd over de buitenlandprojecten. DIGH heeft vijftien schriftelijke adviezen 
uitgebracht.  
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Hoofdstuk 3 De garantiegevers van DIGH 
 
Buitenlandse banken zijn vaak niet bereid leningen te verstrekken voor de sociale 
woningbouwprojecten waar DIGH zich mee bezighoudt, omdat de risico’s te groot worden 
geacht dat de aflossingsverplichting niet kan worden nagekomen. Daarom zoekt DIGH actief 
naar garantiegevers: gemeenten en corporaties die zich garant stellen voor de aflossing. 
Hoewel het dus gaat om een puur financiële constructie, zijn onze garantiegevers in de 
praktijk ook vaak inhoudelijk betrokken bij de projecten. Hun inzet en enthousiasme zijn 
onmisbaar voor DIGH. 
 
Garantiegevers voor afgesloten leningen in 2002 
 

- Woningbedrijf Amsterdam (tegenwoordig Ymere) te Amsterdam voor Zuid-Afrika, 
Buffalo City Municipality (East London), Own Haven 

 
Garantiegevers voor afgesloten leningen in 2003 
 

- Woonconcept te Meppel voor Zuid-Afrika, Buffalo City Municipality (East London), 
Own Haven 

 
Garantiegevers voor afgesloten leningen in 2004 
 

- Algemene Woningbouwvereniging te Amsterdam voor Suriname, Paramaribo, 
Stichting Sekrepatu 

- Ymere te Amsterdam voor Zuid-Afrika, Buffalo City Municipality (East London), Own 
Haven 

- Het Oosten te Amsterdam voor Suriname, Paramaribo, Stichting Sekrepatu 
- De Alliantie te Amsterdam voor Zuid-Afrika, Cape Town, Cape Town Community 

Housing Company 
- De Nieuwe Unie te Rotterdam voor Bulgarije, Sofia, Development Combination 

Zaharna Fabrika 
- Ymere te Amsterdam voor Zuid-Afrika, Buffalo City Municipality (East London), Own 

Haven 
 
Garantiegevers van afgesloten leningen in 2005 
 

- De Alliantie te Almere, Woonunie te Deventer, TBV te Tilburg voor Montenegro, 
Podgorica, Municipality of Podorica 

- Rochdale te Amsterdam voor Suriname, Paramaribo, Stichting Sekrepatu 
- Aramis te Roosendaal, Casade te Waalwijk, WonenBreburg te Tilburg voor Zuid-

Afrika, Cape Town, Cape Town Community Housing Company 
- Vivare te Arnhem voor de Habitat voor Humanity projecten in Roemenië. 

 
 
 

Bank 
De Bank Nederlandse Gemeenten (BNG) is de financiële instelling voor alle lopende 
leningen. 
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Hoofdstuk 4 DIGH intern 
 
Personeel en organisatie 
Begin 2005 heeft het bestuur van DIGH besloten om een aantal concentratiegebieden aan te 
wijzen: Suriname, Zuid-Afrika en Midden- en Oost-Europa. Deze gebieden zijn gekozen 
omdat we verwachten dat we hier de meest effectieve inzet van deskundigheid en 
financiering kunnen leveren. 
Om de projecten in deze gebieden zo goed mogelijk te begeleiden en te monitoren, hebben 
we twee parttime projectcoördinatoren aangenomen: Bernard Loonen (projecten Zuid-Afrika) 
en Irina Kotliar (projecten Midden- en Oost-Europa). 
 
Begin 2005 is er vanwege de toenemende werkdruk ook een fulltime office manager in 
dienst genomen: Louisa Verhulst.  Laura Weiland, de vorige office manager, heeft een nieuw 
pakket aan werkzaamheden gekregen: projectcoördinator MOU Zuid-Afrika (in opdracht van 
Aedes) en projectcoördinator Corporaties voor Onderdak (Tsunami actie) in opdracht van 
Aedes.  Daarnaast is zij verantwoordelijk voor de PR en marketing van DIGH. 
 
 
Bestuur 
Het bestuur van DIGH bestaat in 2005 uit de heren: 
 

A.V.M.  Pouw voorzitter en lid dagelijks bestuur 
P.H. van Delft  penningmeester en lid dagelijks bestuur 
G. Slootjes  secretaris en lid dagelijks bestuur 
J.A. Boogaard    
A.H.M. Catau    
H. W. van Heuven    
N.J.H. Koers    
R. Spreekmeester  
J.W. de Vletter   

 
De leden van het Bestuur hebben op persoonlijke titel zitting in het bestuur. Het bestuur 
kwam in 2005 vier maal bijeen.  
 
 
Commissie van Aanbeveling 
De Commissie van Aanbeveling bestaat in 2005 uit de heren:  
 

M. van Dam  voorzitter commissie van aanbeveling, oud minister VROM 
B. Bleker   oud-lid raad van bestuur Bouwfonds 
A.J.L. Bodzinga  algemeen directeur BPF Bouwinvest 
M.J. Cohen  burgemeester van Amsterdam 
J.D. Doets   oud-bestuursvoorzitter ING Real Estate,  

kwartiermaker Zuid As Dok  
J. R. Elffers  vennoot AEF Andersson Elffers Felix  
W.D. van Leeuwen  voorzitter Aedes vereniging van woningcorporaties 
R.J.J.M. Pans  voorzitter Directieraad Vereniging van Nederlandse Gemeenten 
M.J. van Rijn  directeur-generaal Gezondheidszorg, Ministerie VWS  
P.O. Vermeulen  voorzitter raad van bestuur BNG 
R. de Vries oud-voorzitter FNV bouw en president van de International 

Federation of Building and Woodworkers 
 
De Commissie van Aanbeveling ondersteunt DIGH vanuit haar eigen expertise. 
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Kredietcommissie 
De leden van de kredietcommissie adviseren het bestuur bij kredietbeoordelingen. Van de 
commissieleden wordt gevraagd om een onafhankelijke kwaliteitstoets en eventuele 
aanbevelingen te doen op basis van een risicoanalyse van de aanvraag en het (positieve) 
advies van het werkapparaat van DIGH om een garantie voor een lening te verstrekken. Het 
gaat hier om volledigheid, hardheid van de onderleggers e.d. Het doel van de commissie is 
om de analyses scherp te houden en zo bij te dragen aan een goed eindresultaat van zowel 
het project als DIGH zelf. 
 
Leden van de kredietcommissie in 2005 zijn: 
 

P.H. van Delft  - penningmeester DIGH 
R.L. van der Post  - bestuurder Waarborgfonds Sociale Woningbouw (WSW) 
K.J.R. Schiffer  - bestuurder Waarborgfonds Eigen Woningen (WEW)  

 
Als vaste vervanger voor de heer K.J.R. Schiffer fungeert de heer H. Mersmann, 
stafmedewerker beleid en strategie bij het WEW. 
 
De kredietcommissie kwam in 2005 drie keer bijeen.  
 
 
Partners 
De Stichting DIGH heeft met enkele organisaties een vaste werkrelatie. De samenwerking is 
vastgelegd in een gemene rekening contract waarin ook de specifieke diensten die DIGH 
levert zijn omschreven. 
Het betreft de volgende organisaties: 

- Aedes: steunpunt actie ’Corporaties voor Onderdak’ en coördinatiepunt voor 
MOU met Zuid-Afrika. 

-  SGHI: backofficetaken als secretariaat en financiële administratie. 
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Hoofdstuk 5 De plannen van DIGH 
 
Voor 2006 streeft DIGH naar een verdere verbreding van het netwerk in Nederland en een 
versterking van haar internationale positie. Dat laatste is alleen mogelijk als we ons gaan 
concentreren op een beperkt aantal aandachtsgebieden voor een beperkt aantal partners 
aan de ene kant. En een omvangrijker meer programmatische aanpak in deze gebieden aan 
de andere kant. Voor de organisatie betekent dat meer kwantiteit en kwaliteit in een 
beperkter aantal  gebieden.  
 
De verbreding van het netwerk in Nederland denkt DIGH te bereiken door: 

- een grotere bekendheid te geven aan onze activiteiten bij Nederlandse 
woningcorporaties door middel van een nieuwe brochurelijn, een vernieuwde website 
en een publiciteitscampagne, uitgevoerd met het hele bestuur; 

- actief te zoeken naar mogelijke samenwerkingspartners door middel van 
voordrachten en persoonlijke gesprekken. 

 
De versterking van onze positie op internationaal niveau denken we als volgt te bereiken: 

- vergroten van onze betekenis in de kerngebieden door: 
o groei in activiteiten, door middel van projecten en hiervoor verstrekte leningen; 

door middel van advies en serviceverlening. Voor beide streven we naar een 
groei van 50%; 

o constantere inzet van mensen en twee nieuwe regiocoördinatoren; 
o een nieuwe internationale brochurelijn en vernieuwing van de website. 

- versterking van onze positie in een internationaal netwerk door: 
o samenwerking met woningcorporaties in andere landen (met name 

Scandinavië, Duitsland en Oostenrijk) en andere aan housing gerelateerde 
organisaties; 

o positionering van DIGH als kennisinstituut en intermediair richting (Europese) 
ontwikkelingsbanken en overige financiers, vooral met het oog op de 
toenemende activiteiten in de sfeer van housing in Midden- en Oost-Europa; 

o productinnovatie ten behoeve van investeringen in Midden- en Oost-Europa.   
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Hoofdstuk 6 De financiën van DIGH 
 
1. Resultaatanalyse 
In 2005 zijn vier nieuwe projecten gefinancierd voor een totaalbedrag van € 4.250.921. De 
vergoeding voor DIGH ad € 106.226 werd ineens ontvangen en ten gunste van het resultaat 
over 2005 verantwoord.  Begroot was een te ontvangen opslag voor verstrekte leningen van 
€ 76.000. 
 
De ontvangen vergoeding voor advies- en dienstverlening bedroeg in 2005 € 102.526. 
Begroot was een bedrag van € 128.000. Daartegenover bedroegen de kosten van ingehuurd 
personeel € 18.585 (begroot € 45.000). 
 
Voor het exploitatietekort is een exploitatiegarantie afgegeven door Aedes. Het tekort over 
2005 bedroeg € 37.154. De bijdrage in het exploitatietekort bedroeg € 37.000 (begroot 
€ 40.000), waardoor het uiteindelijke resultaat, exclusief de dotatie aan de reserve 
koersverschillen en de bestemmingsreserve, op negatief € 154 is uitgekomen. 
 
Het jaarresultaat over 2005 kan als volgt worden samengevat: 
 
       Realiteit 2005  Begroting 2005 
        €   € 
Variabele inkomsten 
Vergoeding voor advies- en dienstverlening            102.526            128.000 
Opslag op verstrekte leningen             106.226   76.000 
Rente          5.677             0 
Gerealiseerde koerswinst          195   _____0
                 214.624             204.000 
 
Vaste kosten 
Personeelskosten                175.560  159.171 
Huisvestingskosten       11.954    21.373 
Algemene kosten       45.679    19.000 

           233.193                      199.544 
 
Variabele kosten 
Ingehuurd personeel        18.585    45.000 
 
Resultaat       -37.154   -40.544 
 
Bijdrage in exploitatie         37.000    40.000 
 
Saldo (verlies)       -     154  -      544 
 
 
2. Valutaverschillen 
Reserve koersverschillen 
De nog niet gerealiseerde koersverschillen bedroegen ultimo 2005 € 568.044. Dit betreft het 
verschil uit hoofde van de omrekening van het per balansdatum per saldo verstrekte 
leningsbedrag in vreemde valuta tegen de eindkoers per 31 december 2005. De dotatie aan 
deze reserve bedroeg in 2005 € 88.886. 
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Bestemmingsreserve 
Dotatie aan deze reserve, die is gevormd voor het opvangen van negatieve 
valutaschommelingen, vindt plaats vanuit de per saldo ontvangen vergoeding voor 
valutarisico over verstrekte leningen in vreemde valuta. In 2005 is hiertoe ontvangen 
€ 52.438. De reserve bedraagt ultimo 2005 € 231.386. 
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Hoofdstuk 7 Jaarrekening 2005 
 
Balans per 31 december 2005 
 
 
 
Activa              31-12-2005          31-12-2004 
Materiële vaste activa 
Kantoorinventaris            5.006         5.916 
 
Financiële vaste activa 
Verstrekte leningen u/g    7.501.112   4.293.222 
 
Vlottende activa 
Vorderingen     361.292            221.427 
Transitorische activa    239.790            126.821 

   601.082      348.248 
 
Liquide middelen        150.072      141.087 

8.257.272   4.788.473 
 

PM: Met derden overeengekomen leningen u/g € 1.839.679 
 
 
 
Passiva 
Eigen vermogen                  
Reserve koersverschillen   568.044                           479.158 
Bestemmingsreserve    231.386            178.948 
Overige reserves      43.047              43.201 
          842.477      701.307 
Vreemd vermogen op lange termijn 
Opgenomen leningen o/g    6.957.515                 3.814.060 
 
Vlottende schulden 
Te betalen posten    262.431            177.050 
Transitorische passiva   194.849    96.056 

   457.280      273.106 
8.257.272   4.788.473 

 
 
PM: Met derden overeengekomen leningen o/g € 1.839.679 
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Staat van baten en lasten over 2005 (na resultaatbestemming) 
 
           2005      2004 
Baten                    
Vergoeding verstrekte leningen   106.226    54.208 
Rente verstrekte leningen    328.590             162.258 
Vergoeding valutarisico      52.438               66.230 
Koersverschillen                 88.886               216.764  
Gerealiseerde koerswinst           195     41.511 
Advies- en dienstverlening    102.526               94.303 

678.861             635.274 
 

Lasten 
Personeelskosten             194.145              165.746 
Huisvestingskosten    11.954       9.613 
Bestuurskosten        3.465       3.748 
Kantoorkosten en drukwerk   18.459     14.055 
Kosten min rente bank/postbank       310          244 
Overige kosten               23.755     13.171 
                             252.088   206.577 
Rente opgenomen leningen     322.603              162.355 
        574.691              368.932 
       
Saldo baten en lasten                104.170              266.342 

  
Verplichte dotatie reserve koersverschillen                88.886   216.764 
Verplichte dotatie aan de bestemmingsreserve          52.438     66.230 
 
Saldo (negatief)                   37.154              16.652 
 
Bijdrage in exploitatie        37.000    16.652 
 
Eindsaldo      -       154                       0 
 
 
Bestemming eindsaldo 
Onttrekking aan de overige reserves           154                               0        
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Toelichting op de balans per 31 december 2005 en de staat van baten en lasten over 
2005 

Grondslagen voor waardering van activa en passiva 

Activiteiten 
De stichting houdt zich bezig met het bevorderen van activiteiten van volkshuisvesters buiten 
Nederland op het gebied van woningproductie en woningverbetering die voorzien in een 
maatschappelijke behoefte en voorts al hetgeen met een en ander rechtstreeks of zijdelings 
verband houdt of daartoe bevorderlijk kan zijn. 

Algemeen 
De jaarrekening is opgesteld in overeenstemming met in Nederland algemeen aanvaarde 
verslaggevingregels. De jaarrekening is opgesteld in euro’s. Activa en passiva worden 
gewaardeerd tegen nominale waarde, tenzij een andere waarderingsgrondslag is vermeld. 

Vergelijking met voorgaand jaar 
De gehanteerde grondslagen van waardering en van resultaatbepaling zijn ongewijzigd 
gebleven ten opzichte van het voorgaande jaar. 

Vreemde valuta 
Transacties in vreemde valuta gedurende de verslagperiode zijn in de jaarrekening verwerkt 
tegen de koers op transactiedatum. De balansposten die betrekking hebben op monetaire 
activa en passiva in vreemde valuta worden omgerekend tegen de koers per balansdatum. 
De uit de afwikkeling en omrekening voortvloeiende koersverschillen komen ten gunste of 
ten laste van de winst-en-verliesrekening. 
 
Materiële vaste activa 
 
Dit betreft de investering in pc’s en netwerk. 
Afschrijving in drie jaar (lineair). 

Financiële vaste activa 
De onder financiële vaste activa opgenomen vorderingen worden gewaardeerd op nominale 
waarde onder aftrek van noodzakelijk geachte voorzieningen. Het te vorderen bedrag uit 
hoofde van leningen u/g bedraagt over 5 jaar (ultimo 2010) € 6.025.979. 
 

Grondslagen voor bepaling van het resultaat 

Algemeen 
Het resultaat wordt bepaald als het verschil tussen de opbrengstwaarde van de geleverde 
prestaties en de kosten en andere lasten over het jaar. De resultaten op transacties worden 
verantwoord in het jaar waarin zij zijn gerealiseerd. 
 
Opbrengsten 
 
Opbrengsten bestaan voornamelijk uit: 
�  renteopbrengsten. Deze worden tijdsevenredig verwerkt, rekening houdend met de 

effectieve rentevoet van de desbetreffende actiefpost; 
�  vergoeding valutarisico. Deze worden tijdsevenredig verwerkt, rekening houdend met de 

contractuele vergoeding van de desbetreffende actiefpost; 
�  afsluitprovisie verstrekte leningen. Wordt vooralsnog in het jaar van besluitvorming in zijn 

geheel verantwoord. 



Stichting DIGH – jaarverslag 2005 26 

 
 
Kosten 
 
Kosten worden bepaald op basis van historische uitgaafprijs en toegerekend aan het 
verslagjaar waarop zij betrekking hebben. 
 
 
Niet uit de balans blijkende rechten en verplichtingen 
 
Met betrekking tot de zekerheid van het onderpand in relatie tot de leningen: 
DIGH hanteert als systematiek dat bij de uitgifte van een lening de te realiseren woningen als 
onderpand worden beschouwd. Dit wordt contractueel met de lokale investeerder 
overeengekomen. Hierbij is de volgende opmerking op zijn plaats: 
De feitelijke uitvoering van het contractueel overeengekomen recht, in de zin dat in laatste 
instantie bij niet nakomen van de verplichtingen de woningen kunnen worden verkocht ter 
dekking van de schuld, is in de praktijk complex, van land tot land verschillend, en dus een 
risicofactor. Dit risico wordt op voorhand aan de garantiegevers voor een specifiek project 
expliciet gemaakt. 
 
Met betrekking tot onduidelijkheden omtrent het schenkingsrecht: 
Begin 2006 is er duidelijkheid gekomen met betrekking tot het schenkingsrecht voor een tot 
algemeen nut beogende instelling. Deze zijn vanaf 1 januari vrijgesteld van schenkingsrecht.  
Dat betekent tevens dat bij einde boekjaar 2005 een aantal aspecten met betrekking tot het 
al dan niet van toepassing zijn van schenkingsrecht nog onopgelost zijn voor de jaren tot en 
met 2005. Naar verwachting is hierin eind 2006 helderheid verkregen. 
 
Met betrekking tot de financiële positie van Own Haven ultimo 2005: 
Uit het jaarverslag blijkt dat de waarde van het vastgoed gestegen is, met 3,25 miljoen rand, 
naar een totaal van 31,6 miljoen rand. De stijging van de waarde van vastgoed in Zuid-Afrika 
is algemeen, en in lijn met de verbeterde economische conjunctuur aldaar. Dankzij deze 
stijging is de waarde van het vastgoed voldoende als onderpand voor de langlopende 
schulden, die 28,6 miljoen rand bedragen. 
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Toelichting op de balans per 31 december 2005 
 
        2005  2004 
Materiële vaste activa € 5.006 
Kantoorinventaris 
Saldo begin boekjaar      5.916        0 
Investering computers en netwerk    3.075            8.876 
Afschrijving 2005: 33 1/3 %                3.985            2.960 
Saldo ultimo boekjaar                    5.006            5.916 
 
Verstrekte leningen u/g  € 7.501.112    
Saldo begin boekjaar          4.419.944      2.499.298 
Nieuw verstrekte leningen boekjaar        3.319.327        1.773.936   
Aflossingen boekjaar             126.265            70.054 
Mutatie koersverschillen boekjaar   +        88.886    +     216.764 
Saldo ultimo boekjaar          7.701.892        4.419.944        
Hiervan is kortlopend             200.780          126.722 
Saldo            7.501.112       4.293.222 
 
Dit betreft tien leningen (2004: zeven leningen). 
 
Beoordeling financiële positie geldleners 
De financiële positie per 31 december 2005 van de geldleners is beoordeeld. Ook is het 
betaalgedrag van de geldleners beoordeeld. Op grond hiervan blijkt dat bij drie geldleners 
sprake is geweest van discontinuïteit van betaling. 
In twee gevallen betreft het puur een vertraging in de betaling die zijn terug te voeren op 
internationale bancaire processen en niet op solvabiliteitsproblemen. Het feit dat de betaling 
te laat heeft plaatsgevonden heeft geleid tot het versturen van aanvullende rentenota’s die 
door beide geldleners zijn voldaan. 
In het derde geval is wel sprake van een meer structureel cashflow probleem, en wel 
zodanig dat de continuïteit van de geldnemer onder druk staat. Van dit geval is ook al 
melding gemaakt in het jaarverslag 2004. 
In overleg met de garantiegevers in Nederland is eind december besloten tot het laten 
uitvoeren van een forensisch accountants onderzoek ter plekke. Dit onderzoek is begin 2006 
uitgevoerd door het plaatselijk kantoor van Deloitte & Touche. Op basis van dit onderzoek 
zal in overleg met geldlener en garantiegevers in Nederland een verder actieplan worden 
opgesteld. De geldlener heeft uiteindelijk alle betalingen voor 2005 voldaan.  
De inbaarheid van de lening en de rentebetalingen is voor 2006 onzeker maar wel 
waarschijnlijk. Mocht deze geldlener alsnog niet in staat blijken de rente en aflossing aan 
DIGH te voldoen, dan zal DIGH de garantsteller van de gerelateerde BNG-lening 
aanspreken om het ontbrekende deel van de lening aan DIGH  te voldoen, dit op grond van 
de met de geldlener en met de garantiegevers afgesloten overeenkomsten. De 
garantiegever is van deze situatie op de hoogte gesteld. 
 
       
Vorderingen € 361.292        2005      2004 
   
Aflossing kortlopende vorderingen             200.780            126.722 
Bijdragen inzake exploitatiegarantie 2004                 16.652 
Einddeclaratie Fonds Werken aan Wonen     1.103   10.489 
Vergoeding verstrekte lening  OH4        18.765 
Vergoeding verstrekte lening Cape Town 2   32.246 
Vergoeding verstrekte lening Roemenië   20.576 
Matra-project Oekraïne       6.128 
Aedes        72.352           36.971 
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           2005       2004 
  
Aedes (inz. Vestia Consult)     18.585 
Diversen                __9.522               11.828 
                 361.292  221.427 
 
Transitorische activa € 239.790 
Dit betreffen de ultimo boekjaar te ontvangen 
overlopende posten inzake rente en vergoeding 
voor valutarisico.                   239.790            126.821 
 
Liquide middelen € 150.072 
Dit betreft per 31 december 2005:    
Bank Nederlandse Gemeenten NV            149.276   40.832 
Postbank (kapitaalrekening)                        0           100.000 
Kas              86                   141 
Overigen                      710                   114 
                150.072            141.087 
 
Beleggingsafspraak BNG 
Met de BNG is begin 2006 overeengekomen dat het rentetarief voor de in rekening-courant 
aangehouden tegoeden wordt berekend op basis van het Eonia-tarief met een afslag van 
0,125 procentpunt op jaarbasis.  
 
Eigen vermogen € 842.477 

Reserve koersverschillen € 568.044 
De Reserve koersverschillen is gevormd in verband met de nog niet gerealiseerde 
koersverschillen uit hoofde van omrekening per balansdatum van de verstrekte leningen in 
vreemde valuta tegen eindkoers. Deze reserve wordt per lening gevormd en dient ter 
dekking van toekomstige negatieve koersfluctuaties.  
Het verloop is als volgt: 
                
Stand per 1 januari 2005       479.158 
Uit winstbestemming 2005             88.886 
Stand per 31 december 2005                   568.044 
 
Bestemmingsreserve € 231.386 
De bestemmingsreserve is gevormd ten behoeve van de risico’s uit hoofde van 
valutaschommelingen, die samenhangen met de verstrekte leningen in vreemde valuta. 
De reserve dient ter dekking van mogelijke negatieve effecten van valutaschommelingen en 
wordt gevormd uit de vergoeding voor valutarisico op de leningen u/g.  
 
Het verloop is als volgt:   
                          
Stand per 1 januari 2005     178.948    
Uit bestemming saldo 2005                  52.438 
Stand per 31 december 2005                 231.386 

Overige reserves € 43.047 
Stand per 1 januari 2005             43.201 
Exploitatiesaldo 2005          -    154 
Stand per 31 december 2005                   43.047 
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         2005  2004                                                                         
Opgenomen leningen o/g € 6.957.515   
Saldo begin boekjaar         3.940.782     2.236.904 
Opgenomen leningen boekjaar       3.344.236     1.773.932 
Aflossingen boekjaar            126.723          70.054 
Saldo ultimo boekjaar           7.158.295     3.940.782 
Hiervan is kortlopend:           200.780        126.722 
Saldo           6.957.515     3.814.060 
 
 
Dit betreft tien leningen, die zijn afgesloten met de BNG (2004: zeven leningen). 
In alle gevallen heeft de BNG zich verbonden om na de verstreken looptijd van 10 jaar (en 
eventueel na verloop van opnieuw tien jaar) een nieuwe geldlening te verstrekken. 
       
De aflossingsverplichting voor 2006 ad € 200.780 is verantwoord onder de kortlopende 
schulden.  
 
 
Met derden overeengekomen leningen (off balance verplichtingen) 
 
Ultimo 2005 zijn twee leningen afgesloten ter financiering van 

- de bouw van 237 units in Cape Town (Zuid-Afrika) en 
- de bouw van 70 huurkoopwoningen voor Habitat for Humanity (Roemenië). 

Na een positief advies van de kredietcommissie op 22 november 2005 is de 
leningverstrekking bestuurlijk geaccordeerd op 23 november 2005. 
De feitelijke verstrekking kon echter pas begin 2006 worden geëffectueerd. De 
leningverstrekking is daarom off balance gepresenteerd en zal volledig verantwoord worden 
in de balans einde boekjaar 2006. 
 
             2005     2004 
Te betalen posten €  262.431          
Dit betreft: 
Aflossing langlopende leningen    200.780         126.722 
Kosten accountant                     6.500             6.000 
Idem, inzake forensisch onderzoek      13.500 
Vestia                     18.585            23.578  
Sociale lasten en pensioenpremie        3.089              2.506 
Loonbelasting                              10.078              8.545 
Omzetbelasting          3.096     1.411 
Diversen                      6.803              8.288 
                        262.431          177.050 
 
Transitorische passiva € 194.849 
Dit betreft de ultimo boekjaar te betalen overlopende 
rente van de BNG-leningen.         194.849    96.056 
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Toelichting bij de baten en lasten over 2005 
 
 
Bijdragen in exploitatie € 37.000 
Dit betreft de bijdragen in het exploitatietekort van: 
        2005  2004 
 
- Aedes               37.000     
- de Alliantie, Almere        8.587 
- de Nieuwe Unie, Rotterdam      4.709 
- de Woonplaats, Enschede    __________               3.356  
                37.000             16.652 
 
Vergoeding verstrekte leningen € 106.226 
Deze vergoeding heeft betrekking op de verstrekte leningen aan:       
- Podgorica                17.532 
- Stichting Sekrepatu (lening III)             35.872 
- Cape Town (lening II)              32.246 
- Habitat for Humanity (Roemenië)             20.576 
               106.226      
   
Koersverschillen € 88.886 
Onder de koersverschillen is verantwoord het koersverschil als gevolg van de omrekening op 
balansdatum van de verstrekte leningen in vreemde valuta tegen eindkoers op 31 december 
2005. 
 
           2005     2004 
Personeelskosten € 194.145      
Salarissen                137.627             93.032 
Ziekengeld      -/- 13.821   -/-   1.335 
Sociale lasten en pensioenpremies    32.725             18.589 
Ingehuurd personeel voor gemeenschappelijke rekening 18.585             42.386  
Overige personeelskosten       4.472    1.269  
Reis- en verblijfskosten personeel    14.557  11.805  
                 194.145           165.746 
 
Overige kosten € 23.755 
Hieronder is in 2005 opgenomen een bedrag van € 13.500 inzake de kosten van het 
forensisch onderzoek door Deloitte Forensic & Dispute Services te East London (ZA) naar de 
financiële positie van Own Haven Housing Association (East London) in Zuid-Afrika.  
 
 
Werknemers 
De stichting had in 2005 drie werknemers in dienst.  
 
 
Bestuurdersbeloning 
De bestuurders ontvingen in 2005, behalve vergoeding voor gemaakte onkosten, geen 
beloning voor hun werkzaamheden. 
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Overige gegevens 
 
Voorstel bestemming saldo 

 
Door de directie wordt voorgesteld het saldo over 2005 ad € 141.170 als volgt te verdelen: 
 
Toevoeging reserve koersverschillen      88.886 
Toevoeging bestemmingsreserve       52.438 
Onttrekking aan overige reserves    -/-        154 
         141.170 
 
Het voorstel tot bestemming van het saldo is vooruitlopend op de goedkeuring van het 
bestuur verwerkt in de jaarrekening. 
 
Gebeurtenis na balansdatum 
 
Geen. 
 

Accountantsverklaring 
 
De accountantsverklaring is te downloaden op onze website via de link: 
http://www.digh.nl/var/UserFiles/File/Accountantsverklaring jaarrekening 2005 Stichting DIGH.PDF. 
 


